UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poe lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4361 /QP-UBND Di An, ngay OF théing . |4 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu din cw Binh
An Dong Tay tai phuwdng Binh An, thinh phé Di An, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Can cir Ludt 16 chikc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015, Lugt sua doi
bé sung mot s6 diéu cia Ludt t6 chire Chinh phii va ludt 16 chitc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Quy hoach s6 30/2009/QH12 do Quéc Hpi mede Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghza Viét Nam thong qua ngay 17/06/2009;

Cén cir Ludt s6 35/201 8/QH14 vé viée sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia 37
lugt co lién quan den quy hoach.

Nghi quyer 56 1210/2016/ UBTVQHI3 ngay 25/5/2016 cia Uy ban Thwong
v Quéc héi, vé phan loai do thi,

Cdn cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phi vé
viéc Idp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cik Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ' ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua
doi, bé sung mot 56 diéu cia Nghz dinh 56 37/2010/ND-CP, ngay 07/04/2010 ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi, va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP, ngay 06/05/2015 Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dzmg,

Can cit Nghi dinh 56 35/2023/NP-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phi Sita
doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan k) nha née cia
B¢ Xay dung;

Cén cik Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bg Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Céin cir Théng tw 56 03/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt qudc gia vé nha chung
o

Can cit Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bj xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do én quy hoach xdy dung ving lién huyén,

quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc
ndng va quy hoach néng thon,

Can cu Quyer dinh 56 261 4/Q£) -UBND ngay 20/9/2018 cua UBND tinh
Binh Dz:cmg Vvé viéc phé duyét dé én Diéu chinh rong thé quy hoach chung do thi

Di An dén nam 2040;
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Can cir Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 05/01/2022 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dét dén ném 2030 thanh phé DY
An,

Can cu Quyer dinh 56 2284/0P-UBND, ngay 02/8/2024 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc chdp thudn chi truong déng thoi chdp thudn nha dau tw dur
dan Khu dan cu Binh An Dong Tay,

Cén cir Quyét dinh s6 6523/0D-UBND ngay 10/12/2020 va Quyét dinh 56
5949/0D-UBND ngay 11/1 0/2024 ciia UBND thanh phé DT An vé viéc kién toan
Hgi dong tham dinh do dn quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Di An

Can cw Quyez‘ dinh sé6 6684/QD-UBND ngay 21/12/2020 cua UBND thanh
phé Di An vé viéc phé duyét Dé én diéu chinh téng thé quy hoach phdn khu ty I
1/2.000 phuong Binh An, ﬂ'zanh pho Di An;

Can cur Quyer dinh s6 7733/QD UBND ngay 20/12/2023 cua UBND thanh
phé Di An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Dé dn quy hoach phdn khu ty I
1/2.000 phuong Binh An dwoc UBND thanh phé Di An phé duyét tai Quyét dinh
56 6684/0P-UBND ngay 21/12/2020;

Can cu Quyet dinh s6 5875/0D-UBND ngay 09/10/2024 cua UBND thanh
phé Di An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Khu ddn cu
Binh An Dong Tay, tai phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh DuongCan
ctr Ludt Quy hoach s6 30/2009/QH12 do Quée Hoi mebe Cong Hoa Xa Hpi Chi
Nghia Viét Nam thong qua ngay 1 7/06/2009;

Cén cie Ludt s6 35/2018/QHI14 vé viéc sia dsi, bé sung mot s6 diéu cua 37
ludt cd lién quan den quy hoach. ‘

Nghz guyez‘ sé 1210/2016/UBTVQH]I3 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi, vé phan loai do thi,

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phii vé
viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Can cit Nghi dmh 56 44/201 5/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 3 0/8/2019 ctia Chinh phi vé sira
dsi, bo sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP, ngay 07/04/2010 ve
lp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi, va Nghi d‘mh 56
44/2015/ND-CP, ngay 06/05/2015 Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xay dung;

Cin cw Nghi dmh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cia Chinh phu Sia
déi, bé sung mot so { diéu cua cde Nghi dinh thudc linh viee quan Ly nha nudc cia
B¢ Xay dung;

Cén cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua BS Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Cén ci Théng tuw s6 03/2021/TT-BXD ngay I 9/05/2021 cua B$ Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé Nha chung
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Cén cit Théng tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Cdn cit Quyét dinh s6 2614/0P -UBND ngay 20/9/2018 cia UBND tinh
Binh Dwong vé viéc phé duyét do dn Piéu chinh tong thé quy hoach chung do thi
Di An d@én niim 2040;

Can cie Quyét dinh sé6 06/QP-UBND ngay 05/01/2022 ciia UBND tinh Binh
Duwong vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phé Dt
An;

Cén cit Quyét dinh s6 2284/QP-UBND, ngay 02/8/2024 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc chap thudn chii truong dong thoi chdp thudn nha dau tw du
an Khu dan cuw Binh An Dong Tay,

Céin cir Quyét dinh sé 6523/0D-UBND ngay 10/12/2020 va Quyét dinh s6
5949/0D-UBND ngay 11/10/2024 ciia UBND thanh phé Di An vé viéc kién toan
Hoi dé‘ng tham dinh dé én quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé' Di An

Can cit Quyét dinh s6 6684/0P-UBND ngay 21/12/2020 ciia UBND thanh
phé Dt An vé viéc phé duyét Pé én diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 phuong Binh An, thanh phé DY An;

Cén cit Quyét dinh s6 7733/0D-UBND ngay 20/12/2023 cia UBND thanh
phé Dt An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Pé dn quy hoach phdn khu ty 1é
1/2.000 phuong Binh An dwoc UBND thanh phé Dt An phé duyét tai Quyét dinh
56 6684/0P-UBND ngay 21/12/2020;

Can cit Quyét dinh s6 5875/0P-UBND ngay 09/10/2024 ciia UBND thanh
phé D7 An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ti 16 1/500 Khu dén cuw
Binh An Péng Tay, tai phwong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Dwong;

Cén cie Cong viin s6 4043/SXD-QHKT ngay 29/11/2024 ciia S¢ Xay dung
vé v kién hé so quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu Binh An Déng Tay, phwong
Déng Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong;

Céin cie To trinh s6 07/TTr-RBCONS ngay 17/10/2024 cia Céng ty C6 phan
Dia 6¢ Beons;

Theo dé nghi ciia phong Quan Iy d6 thi tai To trinh s6 2472/TTr.QLDT ngay
20/11/2024 cua phong Quan ly dé thi.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét D) 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Binh
An Dong Tay, tai phudng Binh An véi cac ndi dung nhu sau:

Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu dan cu Binh An Pong Tay.

Co quan to chirc 1dp quy hoach - Nha diu tu: Cong ty C6 phan Pia 6¢
Bcons.

Pon vi thiét ké quy hoach: Cong ty Cb phan Tu van Thiét ké Bcons.

1. Vi tri, giéi han, quy mé khu dit quy hoach:
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D6 4n'quy hoach chi tiét t 16 1/500 Khu dan cu Binh An Péng Tay dugc
trién khai tai khu dAt c6 dién tich 30.297,9 m? (Dién tich d4t pht hop quy hoach),
thudc khu phd Noi Héa 1, phuong Binh An, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.
Khu dat c6 pham vi, ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap dat dén;

- Phia Déng giap dat dan;

- Phia Nam gi4p dét dan;

- Phia Tay glap duong quy hoach D11 ¢6 16 g101 17m.

2. Tinh chét dd 4n va du bdo quy md din s6 khu vwe quy hoach:

a. Tinh chét d6 4n quy hoach:

D 4n quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Dy 4n Khu dan cu Binh An Déng Tay
1a khu chung cu cao tang két hop Thuong mai, Dich vu duoc dau tu hoan chinh
ha tAng k¥ thuét, ha ting xa hdi va dau tu xdy cong trinh chung cu tuén thi céc
chi tiéu quy hoach phéan khu, ding quy chuan tiéu chudn va quy dinh phép luat
hién hanh.

b. Du bio quy mé déan sb:

Can ctr Cong van s6 1164/SXD- QHKT ngay 09/04/2021 cua S¢ Xay Dung
tinh Binh Duong vé viéc x4c dinh dan s6 va quy m6 dién tich san cin hé trong
céc toa nha chung cu, nha chung cu hon hop.

Céan ctr Cong van sé 1539/UBND-KT ngay 15/04/2021 cta Uy ban nhén
dan tinh Binh Duong vé viéc xé4c dinh dén so, chi tiéu dién tich san st dung cén
hé chung cu.

Tai Muc II, Pidu 3 cdng vin sé 1539/UBND-KT néu rd: “Trong thoi gian
cho hiedng dan ciia B Xay Dung, Uy ban nhén ddn tinh c6 van ban yéu cau Uy
ban nhén dén céc huyén, thi xd, thanh phé khi t6 chice Idp, diéu chinh dé dn quy
hoach xdy dung nghién ciru dp dung chi tiéu binh qudn 25m san sw dung cua
cdn hy/ nguoi cho cong trinh nha o cao tang theo Vin ban s6 1245/BXD-KHCN
ngay 24/6/2013 cua BJ xdy dm:g vé viéc huwdng dan chi tiéu kién tric dp dung
cho céng trinh nha o cao tang” .

Theo tinh todn ctia d6 an, tong dién tich san sir dung cin hé ctia Dy 4n Khu
dan cu Binh An Pong Tay la 97.497,99 m?, tuong ung khoang 1.940 cin ho.
Quy mé dan s ciia khu quy hoach du kién khoang 3.900 nguoi.

Pdng thoi, theo quy hoach phén khu 1/2.000 cta phudng Binh An, thanh
phé Di An dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 6684/QD-UBND ngay 21/12/2020
cia UBND thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Hién trang & dit co ky hiéu KP
NH1(PO-HH) 3 ¢6 01 du 4n la Khu dan cu Binh An Dong Téy dan s6 khoang
3.900 ngudi, dién tich 3,02 ha, dién tich con lai 6,64 ha véi dan s sau khi trir du
an cao tang con 500 nguoi.

Mt khéc, hién trang nha dan da & lap kin (khoang 125 h¢, déan sé khoang
500 ngucrl) v6i 6,64 ha hién trang da lap kin nha dén tinh kha thi dé thoa thuan
dén bu giai phong mat bang lam du 4n cao tang khong cao.

Nhu vay, dd 4n Khu dén cu Binh An Déng Tay thiét ké véi quy mé dan sb
khoang 3.900 nguoi phtt hop quy md chi tiéu dén s6 trong d6 4n quy hoach phan
khu phuong Binh An dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 6684/QD-UBND ngay
21/12/2020; dong thoi dam bao chi tiéu dan so dung theo quyét dinh chap thuan



chi trwong dau tu cta UBND tinh s6 Quyet dmh s6°2284/QP-UBND ngay ' .-

02/08/2024.

3. Cac chi tiéu quy hoach:

3.1. Mt do¢ xay duwng:

- Mt d6 xay dung toan khu: 40,64%

3.2. Hé sd sir dung dat:

- Hé sb sir dung dét toan khu: 10,36 lan

3.3. Tang cao:

Tang cao xdy dung dbi véi cong trinh chung cu cao tang 14 29 tang, cong
trinh thuong mai dich vu 1a 36 ting (chua bao gém tum thang (V, 2 tang him
phuc vu dau xe va céc khu k¥ thuat).

Chiéu cao cong trinh < 140m

() Ghi chii: Theo Muc 1.4, Khoan 1.4.14 QCVN 04:2021/BXD Quy chuan
k¥ thuat Quéc gia vé nha chung cu “Tang tum khong tinh vio sé tang nha cia
cong trinh khi c6 chirc nang sw dung dé bao che long cau thang bé/giéng thang
mdy va che chdn cdce thiét bi kj thudt cia cong trinh (néu c6), dién tich mdi tum
khong vweot qua 30% dién tich san mdi”. '

Tum thang ctia db 4n thiét ké dam bao diéu kién trén.

3.4. Céc tiéu chuin thiét ké vé ha ting xa hdi va ha ting ky thuit

Céc chi tiéu kinh té va k¥ thuat ctia db 4n dam bao dat tiéu chi db thi loai II.
Cu thé:

- Chi tiéu cap dién: -

+ Cép dién sinh hoat (cin hd chung cu) : 1.000 W/nguon.

+ CAp dién cong cong (tinh bang % phu tai dién sinh hoat) : 55 %

+ Chiéu sang giao thong : 1 W/m2

+ Cap dién vin phong : 30 W/m?2

+ Cép dién cho thuong mai dich vu : 50 W/m?2.

F Cap dién cho nha tre : 0,2 kW/chau

+ Clp dién cong cong (tinh bang % phu ti d1en TMDYV) : 55%.
- Chi tiéu uap nudc:

+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat : 180 lit/nguoi/ngay dém.
+ Thuong mai — dich vu — cdng cong : 3 I/m? san.

+ Nha tré - 1100 V/tré/ ngay dém

+ Nudc tudi cay : 3 I/m? san.

+ Nudc rira dudong : 1,5 I/m? san.

+ Nuéde cap cho BQLTN : 180 lit/ngudi/ngay dém.
+ Nudc rira nha rac + rira thung rac : 1,5 /m? san.

+ Nuéc bd sung hd boi : 10% thé tich hé boi.

+ Nuéc rira loc hd boi : 1% thé tich hd boi.

+ Nude 10 ri du phong : 10% tong luong nudc str dung
- Chi tiéu thoat nude thai : 100% luong nudc cap;

- Chi tiéu thong tin lién lac:
+ Khu cén ho - :01.may/1 can hd.



+ Khu nha tré, nha tram - 1 thué bao/100 m? san.

- Chi tiéu rach thai sinh hoat : 1,3kg/nguoi/ngay.

4. Quy hoach sir dung dit: Co cau sir dung d4t gdm c6 nhitng loai dat
nhw sau:

4.1. Dat é:

a. Giai phap kién tric

D6 4n quy hoach nhim t6i hinh thanh mét khu nha ¢ hién dai tién nghi va
phu hop voi tinh hinh phat trién chung ctia thanh phd Di An, sit dung hiéu qua
dat do thi vao cong tac tao lap quy nha & cua tinh Binh Duong, gép phan 6n dinh
x4 héi vé nha &.

Cong trinh du kién b tri cac khéi nha cao tang theo bién dang ranh dat, co
dudng giao thong chay quanh khéi nha két ndi vai cong ra va cong vao ¢ cung
phia Téy gidp duong D11. Cac khéi b tri duoc lién két véi nhau boi 2 him xe
thanh mot thé thong nhét theo bién dang ranh dt va duoc bb tri 1an luot nhur sau:

- Tang ham (2 ham)

B trf chd dé xe va cac phong k¥ thuat clia tod nha. Ranh ham tring véi chi
gidi duong do, hanh lanh an toan dudng dién va cach ranh d4t 0,6m khu vuc gidp
nha dan, cach 0,3m tai cac vi tri con lai.

- Céc khi nha chung cu:

Khéi nha diu tién (Block A) hinh chit L bb tri tai phia Bic gom mot don
nguyén, cd bd trf mot cum thang may va cac thang bo thoat hiém c6 lién théng
vO1 nhau.

Khéi nha thit hai (Block B) hinh chit nhat bd trf tai phia Dong Béc gom mot
don nguyén, c6 b tri mot cum thang may va cac thang bd thoét hiém c6 lién
thong v4i nhau.

Khéi nha tht ba (Block C) hinh chit L b tri tai phia Péng Nam gom hai
don nguyen ¢ bd trf hai cum thang may va céc thang bd thodt hiém c6 lién
théng vdi nhau.

Ca ba khdi nay s& bd tri céc cin hd &, sanh thang mdy, thang bd, k¥ thudt,
hanh lang,... va nha sinh hoat cong ddng, bén trén c6 tum thang véi dién tich
méi tum khéng vuot quéa 30% dién tich sin méi theo Theo Muc 1.4, Khoén
1.4.14 QCVN 04:2021/BXD.

- Khéi nha thuong mai dich vu céng cong: (khéng bao gom céc yéu té 0,
dich vu luu tri)

Khéi nha con lai duoc bd tri thuong mai dich vu céng cong c6 hinh da giéc
& phia Tay. Bén trong b tri: vin phong, nha hang, siéu thi, khich san va céc
dich vu khéc (trung tdm thuong mai...) dugc goi chung 1a thuong mai dich vu
cong cong va khong bao goém cac yéu t6 &, dich vu luu tri duge néu tai muc
1.5.4.2 QCVN 01:2021/BXD vé Quy chudn k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay
dung.

+ Phén dé thwrong mai dich vu cong cong (tAng 1 dén tang 7):

B tri nha tré, trung tdm thuong mai, céc sanh cho tip don, hanh lang,
thang mdy, thang bd va cac phong k¥ thuét phu trg,...; ho boi, sin vuon,.

+ Phén thép thuong mai dich vu cdng cdng (ta.ng 8 dén tang 36):




B6 trf khu thuong mai dich vu cong cong: vin phong, nha hang, siéu thi,
khéch san va céc dich vu khac; sanh ting, hé théng thang may va thang bd, hanh
lang, phong k¥ thuat, cac khu vuc phuc vu phong chay chira chay... Ngoai ra con
c6 tang tum thang: Cac phong k¥ thuit thang méy, tum che thang b, céc phong
k¥ thuat,..

Xung quanh céc kh6i nha bd trf duong giao thong, sén bai, cdy xanh tao
canh quan cho tong thé khu vuc. BS tri thém hd canh quan va cic mang cong
vién cdy xanh & vong quanh khu dit dé tao thém tién ich cho cu dan.

b. Vé dién tich xdy dung nha tré phuc vu din cw trong khu quy hoach:

Dén s6 trong khu quy hoach 1a 3.900 nguoi, can ctd QCVN 01:2021/BXD
Quy chuén k§ thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung, chi tiéu 50 tré/1.000 dén,
12m?tré. Tong sb tré trong khu nha & 3.900 ngudi x 50/1.000 = 195 tré. Dién
tich san cong trinh gido duc t4i thiéu phai dat dugc 195 x 12 = 2.340,0m?. Dy 4n
bé tri nha tré & ting 1, tng 2 va tang 3 khéi thuong mai dich vu véi dién tich 13
2.349,5 m? dam bao chi tiéu d4t gido duc khu quy hoach.

c. Dién tich sinh hoat céng ddng:

Can ¢ QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé nha chung
cur, chi tiéu thiét ké phong sinh hoat cong dong 1a 0,8 m?/cin hd. Vi 1.940 cin
hoé x 0,8 m?/cdn ho, dién tich danh cho nha sinh hoat cdng déng tbi thiéu cho khu
& 1a 1.552,0 m?. Phong sinh hoat cong ddng bd tri & ting 2 khéi chung cu véi
dién tich 1a 1.553,0 m?, &dm bdo chi tiéu theo qui dinh.

d. Bai do xe:

- Béi da xe cho cu dén chung cu: Can cir QCVN 04: 2021/BXD Quy chuén
k¥ thuét quoc gia vé nha chung cu va Céng vén s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/6/2013 cua BO Xay dung, v€ viéc hudng dan cac chi tiéu kién trtc ap dung
cho cong trinh nha cao ting, dién tich chd dd xe t6i thiéu 1a 25m? cho 4 can ho
chung cu, nhung khéng nhé hon 20m? cho 100m? dién tich st dung cdn ho
chung cu, trong d6 dam bao t6i thiéu 6m? chd dé xe may, xe dap cho mdi cin ho
chung cu; 25 m? chd d xe cho 100 m? dién tich st dung cho dich vu.

Véi 1.940 can hd chung cu, dién tich san st dung cdn hd chung cu la
97.497,99m? thi dién tich cAn dé bd tri chd dé xe 1a: 97.497,99/100 x 20 =
19.499,60 m?.

- Bai dé xe nha tré: Dién tich san st dung clia nha tré 12 2.349,50 m? thi dién
tich can dé bd trf chd dé xe 1a: 2.349,50/160 x 20 = 293,68 m>.

-Chd dé& xe cho thwong mai dich vu cobng cong: Can cu QCVN
01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung, tai “Bdng
2.19: 86 ché d6 xe 6-t6 con téi thiéu” v6i chi tidu dién tich t6i thiéu cho mét chd
dé xe 6-t6 con 14 25,0 m2 Dién tich dé xe ctia thuong mai dich vu dugc tinh toan
dam béo 100 m* san sir dung/1 chd ddi véi van phong cao cip, tru sé co quan dbi
ngoai, trung tdm hoi nghi, trién 14m, trung bay, trung tdm thuong mai, khach san
dudi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru s¢ co quan thong thuong phai ¢
chd db xe > 50% quy dinh trong bang trén.

Véi Dién tich san st dung trung tdm thuong mai 1a 40.810,01 m?, thi dién
tich can dé b trf chd dé xe 14 40.810,01/100 x 25 = 10.202,50 m?



- Chd dé xe can ho dich vu va van phong: Vi dién tich san sir dung can ho
dich vu va vin phong 1a 100.038,07 m?, thi dién tich can dé bd tri chd dé xe la
100.038,07/100 x 25 x 50% = 12.504,76 m?.

= Nhu vay, Tong dién tich dé xe theo yeu cau 1a: 19.499,60 m? + 293,68

m? +10.202,50 m? + 12.504,76 m>= 42.500,54 m*

Dién tlch chd d& xe theo thiét k& & hai tdng ham ciia céc khéi nha 1a
42.517.44 m? (da trir dién tich phu trg, khu k¥ thuat). Pam bao du dién tich chd
dé xe & tang ham theo yéu cau.

4.2. Dit cong vién cdy xanh:

Cong vién cdy xanh voi téng dién tich 7.817,68 m?, chiém ty 18 25,80% dat
trong co cau du 4n. Cay xanh duoc b tri tap trung & gifta cic khéi nha, xung
quanh hang rao, tram dién.

4.3. Pit hd boi:

Hb boi véi dién tich khoang 395,46 m?, chiém ty 18 1,31% dt trong co cau
dur 4n. H boi duoc bé tri & gitra cac khbi nha vé phia Déng Nam du 4n.

4.4. Dit ha tang k¥ thuit:

Gdm dét danh cho tram dién, tram LPG véi dién tich 495,17 m?, chiém ty 1&
1,63% bé tri & géc phia Bic khu dat, d&dm bio khoing céch an toan theo quy
dinh.

4.5. DAt giao thong, sin bii:

C6 tong dién tich 9.275,19 m?, chiém ty 1& 32,25%. Chl yeu la dét g1a0
thong d6i ndi bao quanh khu nha cao tang, cac cong trinh ha tAng dugc b tri
ngdm dudi san bai.

4.6. Co cAu quy dat nha & xa hdi:

Theo Diéu 17, Nghi dinh 100/2024/ND cP ngéy 26/7/2024 cua Chinh phu
vé viéc Quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha
& x3 hoi neu o “Tai cdc dé thi loai ddc biét, loai I, loai Il va logi I1I, Uy ban
nhdn dan cdp tinh noi ¢6 dy dn ddu tw xdy dzmg nha ¢ thzmng mai khi chap
thudn chil trwong dau tw du én theo thdm quyén phaz quyer dinh viéc chii dau tu
dw an do danh 20% tong dién tich dat & (trir ddt ¢ hién hitu, dat téi dinh cu)
trong pham vi duw dn, da déu tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung
nha o xd hoi”.

Theo Diéu 19, Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht
v& vide Quy dinh chi tiét mét sb didu cia Ludt Nha & vé phét trién va quén ly nha
& x3 hoi néu 16 “Tai cdc do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai I1I, ffy ban
nhén dén cdp tinh khi chdp thudn chi triwong dau ti die dn dau tw xdy dung nha
o thwong mai, chép thudn nha dau tw thue hién duw dn dau tw x4y dung nha &
thwong mai theo tham quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh qui dat & da
dau tw xdy dung hé théng ha tang kj thudt trong du dn theo quy dinh tai Diéu
17, Diéu 18 cua Nghi dinh nay va chap thudn chu dau tw dw dn dé thuec hién
déng tién twong dwong gid tri qup dét & da dau tw xéy dung hé théng ha tane k
thudt phai danh dé xdy dung nha ¢ xd hji”.




Theo Muc 4, Piéu 1, Quyét dinh chdp thudn chii truwong dau tw déng thoi
chap thudn nha dau tw s6 2284/0B-UBND ngay 02/8/2024 ciia UBND tinh Binh
Duong néu ro: “Viéc danh quy dat phat trién nhé & xa héi: Nha dau tw khéng
phdi danh qui dat 20% va cé nghia vu ndp tién sik dung dat cho toan bé dién tich
ddt ciia dir dn theo quy dinh phdp ludt vé dat dai dwgc quy dinh tai khodn 2 Piéu
5 nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 da dwoc siva doi tia khodn 4
Piéu 1 nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phii”

Can ctt theo co s& trén, Nha d4u tu d chon hinh thirc ndp tién st dung dat
cho toan bd dién tich dat cia du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

4.7. Cong trinh ngﬁn; ‘ ‘ ) i

Trong pham vi khu dat cé xdy dung tang ham bén dudi khoi chung cu géom
02 tAng hdm. Tang ham b trf bai xe, phong k¥ thuét, bé nudc sinh hoat, hé théng
PCCC, bé tu hoai, ...

Chi gi6i xdy dung tang ham cua céng trinh cach ranh dat 0,3m khu vue gidp
cong trinh 1an can; cach chi gidi duong do6 6m khu vuc giap Puong D11.

Vi tri, quy mo, xay dung cong trinh ngam dam bao cac quy dinh chung vé
cong trinh ngdm dugc UBND tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh sé
3339/QD-UBND ngay 07/12/2023 va Quyét dinh s6 7733/QD-UBND ngay
20/12/2023 cia UBND thanh phd Di An v viéc phé duyét didu chinh cuc bo Do
an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 phuong Binh An dugc UBND thanh phé Di
An phé duyét tai Quyét dinh sb sb 6684/QD-UBND ngay 21/12/2020, (d6i véi
phuong Binh An duyét b sung 26 vi tri dwoc phép xay dung cong trinh ngdm —
du an thudc vi tri 19).

Bang co ciu sir dung dit toan khu

; DIEN TY LE/SU
Rxy TEond TICH (m?) | DUNG (%)
A |Pat trong co cau (dat & hdn hop) 30.297,90 | 100,00%
1  |Pat cong trinh chung cu cao tang + thwong | 12.314,40 40,64%
mai dich vu cdng cong (kinh doanh)
2 |Pit cay xanh, ho boi 8.213,14 27,11%
Dt cdy xanh (khong kinh doanh) 7.817,68 25,80%
Hé boi (kinh doanh) 395,46 1,31%
3 |Dat giao théng san béi - ha ting k§ thuat 9.770,36 32,25%
Giao thong san bdi 9.275,19 30,61%
Ha tang kj thudt (tram dién + tram LPG) 495,17 1,63%
B [Pt ngoai co ciu 1.013,70
1 |Pétthudc 16 gidi duong D11 100,30
2 |Pét thudc hanh lang an toan dudng bd 824,40
3 |Dét thudc hanh lang bao vé duong dién 89,00
Tong cong 31.311,6




Bang quy mé va khoi lwgng xiy dung cdc hang muc

DT chiém | DTsan | DTsansir |
STT Hang muc dat xay dung | dung (m*> | SO cin
(m? dit) | (m?*sin) san)

A | Cic khoi nha 12.314,40 | 316.087,41 | 240.695,53 | 1.940
1 | Chung cu cao ting 4.721,64 |136.000,20 | 97.497,99 | 1.940
2 gg;g‘mg mai dich vucong | 5595 76 | 180.087,21 | 143.197,54
B | Him xe 58.000,00 | 42.517,44

Giao thong, ciy xanh, cong
C trinh phy frg, HTKT 17.983,50 | 595,17

Tong dién tich san khong ké

ham v k§ thudt 30.297,90 | 313.944,03

T?ng dién tich san XD ca 375.382.58

ham _

5. Quy hoach ha tang ky thuat:

5.1. Vé quy hoach hé thong san nén:

Theo két qua khao sat dia hinh, cao do nén hién trang binh quén 14 tir +25,0
dén +32,0m; cao do dudong D11 tai 161 vao phia Nam cta du 4n 1a +26,0m, tai
phia Bic du 4n 1a +24,7m.

Déi voi khéi thuong mai dich vu: Cao d6 mit dat dat cong trinh 13 khoang
+27,7m, cao do thiét ke c4c sanh vao cua cong trinh nay 1a +27,7m cao hon cote
duong D11 tai vi tri cong phia Nam 1a 1,0m teong duwong +26,7m va cao hon
cote duong D11 tai cong phia Bic 1a 2,0m tuong duong +25,7m. Phu hop voi
cote nén hién tai cua khu vuc.

DPbi véi cac khdi chung cu: Cao &6 mit dAt dit cong trinh 1a +28,7m, cao dd
thiét ké c4c sinh vao chung cu 12 +30,7 cao hon cao d§ dit céc cong trinh nay la
2,0m. |

Céc tuyén duong giao thong ndi bd déu nim trén tim san bé tong cua san
tang trét do do chi c¢6 khéi luong dao dip céng trinh, khong c6 khéi lwong san
14p ha tang.

5.2. Vé quy hoach hé théng thoit nwée mura:

Hé théng thoat nudc mua riéng, hé théng thoat nude thai riéng dé dam bao
diéu kién vé sinh méi trudng cho khu vue.

Hé thdng thoat nudc mua trong tdoa nha duge gom theo cac truc tir tAng mai
vé tai trdn té.ng ham, c4c ban cong c6 phéu thu nudc mua va duge d4u vao hé
truc thoat mua nay. Truc gom nudc mua tai tAng 1 thodt truc tiép ra céc ho ga thu
nudc mua cua du an.

Heé théng thoét nudc tang him c¢6 céc hd ga thu nude san, céc hé ga nay c6
hé bom chim duoc déu nbi theo cac tuyén 6ng v& hd ga mua ctia dy 4n, sau d6
céc hd ga nay dugce két ndi vao tuyén cbng thu gom trén duong D11 dé thoét vé
hé théng thoat nuéde Sudi Lo O.




Hé théng cbng dwoc thiét ké dam bao thu nudc mit dudng va thu nudce tir
céc cong trinh trong du 4n. Toan bd hé ga va hé théng cng nude mua déu dugc
thiét ké ndm duéi mit dudng ndi bd hodc dudi vét, dai cdy xanh.

Nuéc mua trén toan bd bé mit khu quy hoach s& duge gom vé céc truc giao
thong, sau do dugc du nbi vao hé théng thoat nurdc mua trén duong D11.

5.3. Vé quy hoach hé thong giao théng, chi giéi dwong dé, chi gidi xay
dung:

a. Giao théng ddi ngoai:

Du 4n Khu dén cu Binh An Péong Tay s& d4u ndi truc tiép v6i duong D11 &
phia Tay ciia du an. Ngoai ra, trong khu vure xung quanh du 4n, con mot s tuyén
duomng chinh khéc nhu Théng Nhét, Quéc 16 1K, Quéc 16 1A, DT743A, L6 O
duoc danh gia 1a s& ¢ kha nang bi anh hudng bdi luu lwgng giao thdng phat sinh
ttr du an sau khi du 4n duoc dua vao st dung.

Qudc 16 1A c6 16 gidi, 1a tuyén dudong quan trong hang du nudc ta. Trong
d6, doan di qua tinh Binh Duong dai khoang 4,8km. Poan thudc khu vuc du 4n
c6 mit cit ngang tuong ddi rong véi nhidu lan xe, duoc bd tri dé tiép can cac
nhénh dan thudc nut giao cau vuot Séng Than 1a duong qudc 16 nbi lién quan
Thu Pric, Thanh phé Hd Chi Minh, qua TP. Di An, tinh Binh Duong, dén thanh
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai. Pay 1a tuyén dudong huyét mach nbi Thanh phd
Hb Chi Minh, tinh Binh Duong va tinh Déng Nai.

Pudng Théng Nhét (dudng Truc chinh Péng Tay), 1a tuyén duong huyét
mach két ndi giita thanh phd Di An, Lang Pai Hoc Qudc Gia Thii Ptrc va Quén
9. Gitp rat ngén thoi gian di chuyén gifra thanh phé Di An ra lang dai hoc thu
dtc, cling nhu di chuyén dén khu vuc céng nghé cao, subi tién, bénh vién ung
budu tai Quén 9.

Puong D11 (10 gidi quy hoach 17m) hién hiru, truc duong da dugc thi cong
trai nhua véi 16 giéi hién trang khoang 6,1m. Pay 14 truc duong gitp két ndi giao
théng khu vuc véi céc khu 1an cén. Hién trang nut giao duong D11 va du 4n luu
luong giao thong thong thodng chi yéu 1 xe hai banh. Gid cao diém s& c6 luu
luong tap trung d6ng hon tai nut giao duong D11 véi duong Théng Nhét.

Nha diu tu cam két thuc hién cac giai phap nhdm dam bao an toan giao
thdng sau khi du an dua vao str dung theo. Cac giai phap cu thé nhu sau:

= V& Co sé ha tAng: D& xuat cai tao mit via he xung quanh dy an ddi voi
cé,c vi tri b1 hu héng do hoat dong xdy dung, cai thién két noi cho nguoi di b
tiép cén deén cac diem dimg xe buyt, Metro trong tuong lai cling nhu giup gbép
phan thic dy ngudi dan sir dung phuong tién cong cong va hoat dong di bd.

= Tai nit giao dwong D11 voi dwong Thong Nhat: B6 sung céc giai phap
nhim giam thiéu tdc dong giao théng gilta dong xe ra vao du an voi dong xe
chinh trén dudng D11 va duong Thng Nhét bao gdm:

_or B sung c’[ay du vach son phéan lan (vach 1.1, vach 1.2), vach miii tén chi
dan (vach 9.3), vach dung xe (vach 7.1), vach son cho nguoi di bg (vach 7.3)
trén duong D11;



- Trén dudmg D11 b6 sung bién sd giao nhau vdi duong uu tién (W.208) va
bién giao nhau c6 tin hiéu dén (W.209). B& tri ddy di bién bdo tén dudng tai giao
10 nay;

- Bé tri g&r giam toc trén cac nhanh dudng vao nit giao gitip han ché toc do
khi di qua nut giao;

- Pudng D11 vi tri dat tru dén tin hiéu chua tot, dAn dén tAm nhin dén tin
hiéu dén bi che khuét, do d6 can c6 bién phip phét quan céc tan cdy vuon ra che
khuét tin hiéu dén, dam bao cho ngudi lai xe ¢ duoc truong nhin tot dé thé quan
sat duoc tir xa tir d6 c6 phwong 4n diéu chinh téc d cho phu hgp khi qua nt;

- B4 tr{ dén tin hiéu 3 pha, mé sém déng mudn trén duong D11.

= Tai nit giao dwomg D11 — Cbng phia Nam

- Trén duong D11 bé tri lai phu:orng 4n tb chuc giao thong cho dong bd véi
phuong 4n td chirc giao thong tai nuat giao nay, nhu sau:

+ B sung day dt bién canh bao va nguy hiém (bién W.207a);

+ B& sung ddy vach son phan lan dudng ngugc chiéu (vach 1.1, vach 1.2),
vach phan lan cung. ch1eu (vach 2.1), vach dimg xe (vach 7.1), vach son cho
ngudi di bg (vach 7.3). Pong thoi, trén timg 1an dudng bé sung vach miii tén chi
huéng (vach 9.3) dé huéng din céc phuong tién; b sung vach giam toc do trén
lan duong xe chay.

+ B6 sung dén tin hiéu nhy vang tai ntit giao gitp phuong tién han ché toc
do khi di qua khu vuc.

- Trén duong cbng phia Nam du an:

+Bb tri day du bién bao sb hiéu tén dudng, bién chi din duong 1 chiéu
(diém két ndi cong vao du an);

+ B& sung day vach son phan lan dudng clng chiéu (vach 2.1), vach son
cho ngudi di bd (vach 7.3). Bong thoi, trén timg lan dudng bd sung vach mii tén
chi huéng (vach 9.3) @& huéng dan cic phuong tién.

= Tai nit giao dwomg D11 — Cong ra phla Bic

- Trén duodng D11 bd sung ddy di bién canh bio va nguy hiém (bién
W.207a), bién bao dudng hep (W.203a). B6 sung day vach son phan lan dudng
nguoc chidu (vach 1.1, vach 1.2), vach phén lan cung chiéu (vach 2.1), vach
dimg xe (vach 7.1). Bong thoi, trén timg lan dudng bd sung vach mii tén chi
huéng (vach 9.3) dé huéng din cic phuong tién; bd sung vach giam tdc do trén
lan du:cmg Xe chay

-Bb tri day dt bidn bdo sb hiéu tén duong, bién chi dan cAm r& vao du 4n
(diém két ndi cong ra du 4n). B sung day vach son phan lan dudng cung chidu
(vach 2.1), vach giam tdc do. Pong thoi, trén timg lan duong bb sung vach mili
tén chi hudng (vach 9.3) dé hudng dan céc phuong tién

b. Giao thong ddi noi:

Du 4n d& xuat thiét ké 03 diém két ndi giao thong diu ndi véi duong D11
nhu sau:

- Dlem dau n6i 01: Két ndi tryc tiép vao duong D11, v6i muc dich diém
két ndi 1a cdng vao cho toan bd du 4n. Puge bé tri didm két ndi c6 bé rong
dudng 12 6,0m dam bao cho 2 lan xe vao du an.



. Dién’g d4u ndi 02: Két nbi truc tiép vao dudong D11. Véi muc dich diém
két noi la cong ra cho toan by du an. Pugc bo tri diém ket noi co bé rong duong
la 6,0m dam bao cho 2 lan xe vao du én.

- Diém dAu ndi 03: Két ndi tryc tiép vao dudng D11, nim gitta diém déu
noi so 1 va §6 2.,Béy la vinh vao don tra nhanh cho 6 t6 — taxi tai sanh toan nha.
Véi diém dau noi rong khoang 26 m dam bao cho 2 xe taxi dimg don tra khach
cung mét ldc.

Hai cong két ndi tai diém sb 01 va dlem s6 02 véi duodng di ndi b vong
quanh khéi nha, dam bao giao thong thong sudt va cac yéu cau phong chdy chita
chay. Cac tuyén duong noi bo nay la duong di bg, khong cho xe luu thong (tru
xe 14y réc va xe chira chdy). Bé rong mat duong 4 — 6m (chwa tinh bon hoa, cay
xanh xung quanh), cic géc cua thiét ké ban kinh cong 4m dam bao an toan
khoang céch ly toa nha véi khu vuc dan cu xung quanh va hoat dong cua xe chira
chay.

’ Céc dudng ndi bd nay nam trén tAm san bé tong cot thép cua tAng ham duoc
phtt mét 16p bé tong xi mang, tdng mit cAu tao thiét ké mat duong bé-tong xi
mang thong thudng c6 khe ndi trong xdy dung cong trinh glao thong. Mat duong
chiu tai khoang 30 — 40 tin danh cho xe chita chay.

5.4. Vé quy hoach hé thong cap nwée:

a. CAp nuéc sinh hoat.

- Téng Iuu lugng nude can cap cho khu quy hoach 13 2.305 m*/ngay-dém
khi cé chdy va 1.639 m*/ngay-dém khi khong cé chay. _

- Nigudn nudc cap: Tir nha may nude Di An, theo dudng 6ng DN300 trén
dudng Théng Nhit. Ngudn nude cp cho khu quy hoach sé lay tir tuyén trén din
vao bé nude sinh hoat va chita chdy cia du 4n. Bé tri dong hé do nude DN200
d4u ndi din vao cac bé nude bd tri tai ting him 2 dé dua vao hé thong chung.

- Mang luéi cp nude khu vie quy hoach dugc thiét ké dang mang vong,
dam bao ap luc cp nude ciing nhu &p luc cho céc tru chita chay, mang cut cung
cap nudc dén céc cong trinh, cdc hd ding nude.

- Khu vire quy hoach sir dung dng cép nuée PPr dudng kinh tir 100-
200mm.

b. Cap nuéc phong chay chira chay:

Tir bé nuéc ngim (Sinh hoat + PCCC) st dung tuyén éng TTK D114 +
D150 cung cdp nudc cho viée chita chdy cho khu quy hoach.

Mang ludi cAp nudce chira chay cho khu quy hoach dugc thiét ké theo mang
vong khép kin.

Toan khu thiét k& bd tri 02 tru ctru hoa dudng kinh D125 mm trong du 4n
dé tiép nudce chita chay. Tru ctiru hoa dugc bb tri trén via hé & mit ngoai cac khéi
nha. Khoang céach gitta cac tru ctru hoa khoang 200-400m.

5.5. V& quy hoach hé thong thoat nwéc thai, ric thai:

a. Thoat nwéc thai:

Theo Céng vin s 348/BQL.CNNT-DTDA ngay 04/9/2024 ctia Ban QLDA
chuyén nganh nude thai tinh Binh Dwong vé viéc xem xét dau ndi nudc thai sinh



hoat du 4n Khu din cu Binh An Bong Tay. Vi tri du an nim gﬁn vung cd mang
i thu gom nude théi sinh hoat khu vue DT An tai nit giao gitta duong Qudc 16
IK va duong Trin Hung Pao. Du 4n Khu dén cu Binh An Péng Ty du kién
hoan thanh dén cudi nam 2027, luong nudc thai sinh hoat phat sinh vao hé théng
thu gom va xtr ly nuée thai DT An hién nay dang xur ly véi cong suat 16.000 m3
ngay dém, do do6 cong sudt d& tiép nhan va xir Iy cia nha may kha nang day tai
vao cudi nim 2027, du 4n mé rong nha may Di An khi d6 dang xay dung khong
kip d? tiép nhan nuéc thi sinh hoat phat sinh. Dé dam bao céng suat nha may xir
Iy nuwérc thai sinh hoat DT An khéng bi qua tai, Quy cong ty phai c6 phuong an xu
Iy nude thai sinh hoat ctia du an dén khi nha may nang cdp mé rong xdy dung
xong, du kién 13 cudi nam 2028.

Ban QLDA chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong chép thuan cho du 4n
duoc diu ndi tuyén dng nude thai sinh hoat, cing véi tién d6 xay dung ha tang
ctua du 4n Khu dén cu Binh An Pong Tay, vao hé ga tai giao gitra duong Qudc
16 1K va dudomg Tran Hung Pao ¢ toa do X=612907,47; Y=1204567,55. Khi du
an Cai thién nudc méi truong tinh Binh Duong mé rong hé théng thu gom khu
vuc phuong Binh An, dy 4n Khu dén cu Binh An Péng Téy c6 thé dau ndi vao
hé ga dudong Théng Nhat gan khu vuc du 4n.

Theo ndi dung trén, tuy Du an ndm trong ving c¢6 mang ludi thu gom nude
thai ciia thanh phd Di An, nhung cong suit dé tiép nhan va xir Iy nha méy c6 kha
ning diy tai vao cudi nim 2027. Do d6 chu dAu tu s& dau tu bé xir Iy nude thai
tai chd cho du 4n.

Nudc thai tir cac khu ve sinh trong cac can ho dugc thu gom bang du'img
ong riéng, tap trung vé tuyén 6ng gom D220 & him 1. Nuéde thai tir cic tuyen
6ng gom D220 cta dy 4n dugc dua vao bé tu hoai trong luc dé léng phan chét
thai, tach m& va lang céat, pha.n nudc thai di vao hé thong xtr ly nuéce thai, nude
thai sau khi xtr ly phai dat tiéu chudn cot A trong Quy chuan k§ thuat qudc gia vé
nude thai sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT trude khi chay vao hd ga tép trung
ciia du 4n va thoét vao hé thong thoat mua trén dudng D11.

Hé théng thoat nude thai sir dung hé thong thoat nudce thai riéng biét voi
thoat nudc mua.

b. Rac thai:

Tiéu chun rac thai phét sinh 1,3 kg/ngudi/ngay. Dy tinh lugng réc thai clia
khu quy hoach khoang 12,39 tan/ngay dém. Ty 1€ thu gom 100%, thu gom tai
cac hg dan va vén chuyen dén diém tap két rac, sau d6 van chuyén chung dén
khu xr Iy chét thai ran dé xir ly.

Péi véi chét thai rin sinh hoat tai du 4n phét sinh tir hoat déng cua dén cu
khdi cin hd, thuong mai dich vu... St dung béi rdc chung cua TP. Di An hodc
clia tinh Binh Duong dé xtr 1y. Tang cudng céc xe thu gom réc. Chét thai rén
sinh hoat phat sinh tir cac tang s€ dugc nhan vién vé sinh cua du an thu gom
hing ngay va van chuyén xudng khu vuc tap trung chét thai rin tam thoi tai ting
1. Tai ting 1 bd trf mot phong tép trung rac thai sinh hoat. Bén trong dat céc



thiing ric dung tich 660L, ¢6 nip ddy, chira réc hop vé sinh dé thu gom va phan
loai toan bé luong chét thai ran phét sinh tai du 4n.

Péi voi chét thai nguy hai bd trf mot phong chira chat thai nguy hai tap
trung cho du 4n tai tAng 1. Phong chira chat thai nguy hai 1a phong kin, mit san
dam bao kin khit, khong bi thdm thu va cé go ngin dé tranh nuéc mua chay tran
tir bén ngodi vao, cé phéu thu dé thu chit thai long khi c6 cdc su cb tran do.
Trong khu vuc luu try chét thai nguy hai va trén timg thiét bi luu chita phai c6
déau hiéu canh béo, phong ngira phl‘l hop v6i loai chat thai nguy hai duge luu trit.

5.6. Ve quy hoach hé théng cap dién:

Nguon cap dién: Pugc cap tur tuyen duong day 22kV hién hitu trén truc
duong Théng Nhat Vi tri dAu nbi cap dién cho khu quy hoach du kién duoc lay

tur tuyen trung thé ha ngim trén duong D11.
Téng phu tai dién tinh toan la 16.000kVA (trong d6 c6 tinh dén t6n hao va

du phong 10% va hé sb cos=0,85).

Mang lué6i dién trung thé: Xay dung mdi tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV
VOl tong cong suat du kién 16.000kVA dé cap dién cho toan by khu quy hoach.
Tram bién &p dit trong phong hoac trén bé phu hop véi ti€u chudn hién hanh va
dugc dit tai sin nén cta cong trinh.

Xay du’ng moi hé thong cap trung the 22kV tiét dién 3x50mm? dén
3x180mm? dAu ndi véi dudng day trung thé ngdm hién hitu trén dudng D11.

Mang ha thé 0,4 kV:

- Tir tram bién 4p dién 4p 22KV duoc ha 4p thanh 380/220V-50hz cung cap
dién cho cac khéi don nguyén cong ning nha & chung cu.

- Tram bién 4p cip dién ha thé 0.4 kV, chiéu sang giao thong va cdy xanh
canh quan cho timg khu vuc phu tai theo ban dd quy hoach cap dién va chiéu
sang. Thiét k& tach riéng phan phuy tai cong cong va phu tai cin ho.

- Tram duoc dit trong nha tram (hodc bé d&) riéng véi dién tich tram dy
kién 12 495,17 m?.

- Day dén tir khu méy bién 4p dén phong dién & ting ham tda nha ding cap
Cu/XLPE/PVC, dat trong trunking 800 x 100.

- C4c mach dién ha thé déu dugc dong cét va bao vé bé’mg cac ngét dién tu
d6ng (CB) dit trong ti dién chinh tai tram ha thé. Tai ddy ciing c dit céc thiét bi
do ludng nhu Ampere ké, Volt ké, bién dong, Watt ké ...

5.7. Vé quy hoach h¢ théng chiéu sing:

- Ngudn cung cip cho hé théng chiéu sang 1y tir tram bién ap ctia khu quy
hoach.

- Duing cét thép tron con, toan bd cdt dugc ma kém nhing néng.

- Dung can dén chiéu sang thép con tron ma kém cao 2.0m, d6 vuon xa can
den 1.5m.

- Céc truc duong ndi bd trong khu quy hoach cé mét cét long dudng tir 4m-
6m dung dén LED bong ddi 100W/200W-220V, cao d6 treo den 5.5m, du kién
bd tri 48 tru quanh khdi nha.



- Diing cdp Cu/CXV/PVC-1x4C-16 mm? di trén trunking du6i ham 1 1én hé thong
cap dién chiéu sang.

- Dung cép c6 tiét dién 3 x 2,5 mm? ludn trong éng PVC D25 lam day 1én
dén dbi v6i bd dén str dung 2 cép cong sudt (dén chiéu sang duong phd).

5.8. V& quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Téng nhu céu thué bao cho toan du 4n khoang 7.500 thué bao.

- Ngudn cip: Tir buu dién thanh phé Di An dén thong qua tuyén cép quang
hién hitu trén duong D11.

- Mang cap phan phdi: Xay dung méi céc tuyén céap théng tin lién lac két
ndi véi dudmg cap chinh trén dwong D11 dé cap cho khu quy hoach.

- St dung cép quang chdén ngdm va dit trén trunking treo trén tAng ham dé
dam bao m§ quan d6 thi. Lap dat ti cdp phan phdi dung lwong 700 thué bao cép
cho cac khdi cong trinh trong khu quy hoach. Phan khdi luong s& dugc don vi
cung cap dich vu chuyén nganh 1p khi thuc hién duy 4n.

5.9. V& danh gia méi trwong chién luge:

- Céc bién phép giam thiéu céc tic dong tiéu cuc:

a. Trong qua trinh xay dung:

Trong thoi gian thi cong dé giam thiéu 6 nhiém t6i méi trudng va bao vé
stc khoe nguoi lao dong thi Chu d4u tu du 4n can ap dung cdc bién phép sau :

- Bui: D& han ché bui tai cdéng trudng xay dung can phai co ké hoach thi
cong va ké hoach cung cép vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap
trung vao cung mot thoi diém. Khi chuyén ché vat liéu xay dung phat sinh buyi
nhidu nhu xi ming, cic xe phai phu kin biang bat dé han ché 6 nhiém bui tai c4c
khu vuc cOng truong sat véi truc 19 giao thong. Ban quan ly cong trinh can phai
thuc hién tdt viéc quan ly xiy dung va quan 1y moi trudng trong qué trinh xay
dung.

- Tiéng dn: dé han ché tiéng 6n trong qué trinh xdy dung ciing can phai c6
ké hoach thi cong hop 1y. Cac thiét bj gy 6n 16n nhu may dao, xe tap két vat liéu
khéng dugc phép hoat dong qua 23 gio dém. Ngoai ra, can bao dudng phuwong
tién thudong xuyén, giam tdc d6 khi qua khu vye déan cu, gén 6ng giam thanh cho
xe.

- Nudc thai: Trong qué trinh xay dung, nudc mua cudn theo dt, cat, da, xi
ming roi vai & khu vuc thi cong duge dan vao hd l&ng trude khi thai ra hé théng
thoat nude chung cia khu vuc. Bun léng can dugc nao vét sau khi giai doan xay
dung két thic. Cong trudong can x4y dung cac khu nha vé sinh canh l4n trai, cac
ham tu hoai 3 ngin cla cic nha vé sinh phai dugc x4y dung phu hop véi sd
lugng cong nhan st dung.

- Chét thai rén: GOm dat, cat, cép pha, sét thép phai dugce tap trung tai
nhitng khu vuc quy dinh. Chét thai sinh hoat phai duogc thu gom triét dé va
chuyén vé khu xir Iy ctia khu vye.

b. Trong qua trinh hoat dong:



Dé thuc hién cong tac bao vé moi truong tai khu vuc du én, dé xuit mot sb
bién phap sau:

- Bbi v6i khi thai: B6 tri mang xanh cach ly & nhiing noi thich hop & 13 bién
phép hitu hiéu nhit nhim giam thiéu tic dong tiéu cuc do khi thai ctia cac
phuong tién giao théng va khéi néu an tir cac ho gia dinh.

- Dbi v6i chét thai rin: Réc thai cdc hd gia dinh trong khu dan cu s& dugc
thu gom theo phwong phép l4y timng nha (c6 phén loai tir ngudn), rac dugc chira
trong cac bao nilon bit kin va dugc dat tai noi quy dinh. Lugng réc nay sé€ do
cong ty dich vu moi truong d6 thi dia phuong td chitc thu gom hang ngdy theo
ding gio quy dinh va van chuyén vé tram xir Iy CTR tép trung, dam bao khong
dé ton trit 14u gdy mét my quan va 6 nhidém. Ngoai ra, trén céc tuyén duong ndi
bd trong khu vuc du an con bd trf mot sb thing rac dé thu gom céc loai rac
dudng phd, dam bao bd mit d6 thi dwoc sach sé.

c. Cac bién phap phong chay chira chay

- Trong qua trinh hoat dong, cédc nguyén téc an toan veé phong chay chita
chay sé duoc tuan tht nghiém ngat. Dy an sé dugc trang bi mot sb dung cu ctru
hoa nhu binh CO2 loai 5kg va mot sb may bom tay dé c6 thé bom nudc truc tiép
tir céc bé nude du trit, Trong qué trinh hoat dong sé€ cht trong thuc hién cac quy
dinh chung v& an toan khi sir dung dién dé d& phong c6 s ¢ chéap dién. ...

Ngoai ra trong qua trinh chuin bi dy 4n, Nha dau tu ciing s& phdi hop véi
cong an PCCC @ tién hanh théa thuén, 13p cic bién phap an toan ciing nhur dao
tao doi ngli phong chay cho du 4n. Céc gidi phdp an toan s&€ duogc tudn thu
nghiém ngat theo bao cao va bién ban thoa thuan cua Canh sat PCCC.

6. Qu4 trinh va phap Iy thwe hién lip, thAm dinh, phé duyét do an:

- Ngay 02/8/2024 UBND tinh Binh Ducmg ra quyet dinh sb 2284/Q£)—
UBND vé viéc chép thudn chi truong diu tu ddng thdi chdp thuin Nha dau tu
du 4n Khu dan cu Binh An DPong Tay;

- Trén co s& d6, Cong ty Cb phan Dija éc Beons 14p nhiém vu va dd 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 14, Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht va va thanh phan hd so theo
Théng tu s6 04/2024/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B4 X4y dung, trinh UBND
thanh phd Di An tham dinh, phé duyét theo tham quyén.

- Ngay 08/8/2024, UBND thanh phd Di An c6 Céng vin s 2332/UBND-
DT v viéc lay ¥ kién cong dong cu déan, cong vin sd 2334/UBND-DT vé viée
lay ¥ kién céc s& nganh cta tinh vé& nhiém vu va db 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu déan cu Binh An Dong Tay (véi quy mé dién tich 3] 311,6m° (trong do
dién tich dat hitu dung la 30.297,90m?); Tang cao 29 tang + 2 tang ham,
Khodng 1.940 can ho chung cu, twong ung khoang 3.900 nguwoi; Mdt do xdy
dung toan khu 40,82%; Hé s6 sir dung dat 10,44 lan) va d& duoc cic sé nganh
phtc dép tai cac van ban sau:

- Céng vin sé 410/TC-QC ngay 21/11/2023 cta Cuc tac chién - Bo tong
tham muu vé viéc chap thuin dd cao tinh khong xay dung cong trinh;



- B4o cdo s6 184/BC-UBND ngay 16/8/2024 ctia UBND phudng Binh An
vé viéc Két qua 14y vy kién dbi véi nhiém vu va DS 4n quy hoach chi tiét ti 1¢
1/500 du 4n Khu dan cu Binh An DPong Tay;

- Cong vin sb 2266/SKHDT-KTN ngay 17/8/2024 ctia S& K& hoach va Pau
tu tinh Binh Duong v& viéc gép ¥ nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu dén cu Binh An Péng Tay, phuong Binh An;

- Céng vin s6 281/CV-CNDA ngay 20/8/2024 cta Chi nhanh cap nude Di
An vé viéc chip thuan cho phép ddu néi ngudn cap nuée sinh hoat cho du 4n
Khu dan cu Binh An Pong Tay;

- Cong vin sb 4283/PCBD-KHVT+KT ngay 25/8/2024 cta Cong ty Dién
luc Binh Duong vé viéc cp dién du 4n Khu dan cu Binh An Dong Tay;

- Cong vin sb 2728/SXD-QHKT ngdy 26/08/2024 clia S& Xay dung tinh
Binh Duong vé viéc y kién vé hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy 4n Khu dén
cu Binh An Pong Tay, phuong Binh An;

- Cong vin sé 3629/SGTVT-KHTD ngay 30/8/2024 ctia S¢ GTVT tinh
Binh Duong vé viéc gop ¥ Pb 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu Binh
An Dong Tay, phu’(mg Binh An;

- Cong van s6 s6 348/BQL.CNNT-DTDA ngay 04/9/2024 cta Ban QLDA
chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong vé viéc chép thudn cho du 4n Khu dan
cu Binh An Péng Tay dugc déu ndi vao hé théng nude thai.

- Cong vin sb 4258/STNMT-CCQLDPD ngdy 16/9/2024 cua S& Tai nguyén
va Méi trudng tinh Binh Duong vé viéc gop ¥ nhiém vu va D6 4n Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Binh An DPong Tay, phudong Binh An.

- Van ban s6 06a/TTr-RBCONS ngay 16/9/2024 ctia Cong ty Co phan Dia
dc Beons vé viée giai trinh céc ¥ kién gép y clia cac sé nganh vé P4 4n quy
hoach chi tiét ti 18 1/500 dyu 4n Khu dan cu Binh An Déng Tay.

- Nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu Binh An
Déng Tay da duoc thong qua Hoi ddng thdm dinh do 4n quy hoach db thi thanh
phd Di An va cé Thong béo s 743/TB-UBND ngay 24/09/2024.

- Vin ban s6 1351/QLPT.QH ngay 07/10/2024 cta phong Quan ly do thi
thanh phé DI An v& viéc thdm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu Binh An Bong Tay, phuong Binh An;

- T& trinh s6 2073/TTr.QLDT ngay 07/10/2024 cta phong Quan ly d6 thi
thanh phé DI An v& viéc trinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu Binh An DPong Tay, phudng Binh An;

- Quyét dinh sé 5875/QD-UBND ngay 09/10/2024 ctia UBND thanh phé Di
An vé& viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu Binh
An Dong Tay, phuong Binh An.

7. Thanh phin hd so dd 4n quy hoach chi tiét ti 1 1/500:

7.1. Thanh phin ban v&:
A 5 - KY _
STT | TEN BAN VE HIEU TY LE
1 | So @6 vi tri va gidi han khu dat QH-01 1/5000




2 | Ban dd hién trang kién tric canh quan va dénh QH-02 1/500
gia dat xay dung

3 | Ban d6 quy hoach tdng mat bang str dung dat QH-03 1/500

4 | So dd to chirc khong gian, kién tric, canh quan | QH-04 1/500

5 | Ban d6 hién trang hé thdng ha tang k¥ thuét QH-05 1/500

6 | Ban do quy hoach giao thong, chi giéi duong d6 | QH-06 1/500
va chi gidi xay dung

7 | Ban d6 quy hoach san nén QH-07 1/500

8 |Ban d6 quy hoach thoat nuéc mua QH-08 1/500

9 | Ban dd quy hoach thoat nudc thai QH-09 1/500

10 | Ban d6 quy hoach cap nudc va PCCC QH-10 1/500

11 | Ban d6 quy hoach cdp dién QH-11 1/500

12 | Ban d6 quy hoach chiéu séng QH-12 1/500

13 | Ban dd quy hoach thong tin lién lac QH-13 1/500

14 | Ban d6 quy hoach téng hop dudng diy dudng QH-14 1/500
bng k¥ thuét |

15 | Ban v€ x4c dinh cac khu vuc xay dung cong QH-15 1/500
trinh ngdm

16 | Ban do6 danh gia tac dong méi truong chién luoc | QH-16 1/500

17 | Ban d6 thiét ké db thj QH-17 1/500

7.2. Thuyét minh tdng hop dinh kém c4c ban d6 thu nhd in mau va céc vin
ban phép ly kém theo.

7.3. T trinh dé nghi thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
7.4. Dy thao Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

7.5. Quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

7.7. Bia CD luu trit toan bd thanh phan hd so

Pidu 2. Cong ty Co pha’in Tu van Thiét ké Beons 1a don vi tu vén thiét ké
chiu trach nhiém truéc phép luat hién hanh vé chat lwong va céc sb liéu tinh toan
trong thuyét minh dd 4n quy hoach chi tiét. C4 nhan nguoi cht nhiém, chi tri
thiét ké va céc k¥ su thiét ké ha tang k¥ thuat phai chiu trach nhiém c4 nhan Ve
tinh ding din coa cac giai phap k¥ thudt, tinh chinh xac va d¢ tin cdy cta céac 56
liéu phuc vu khao sét, thiét ké, nhiing quy dinh vé k¥ thuat ban vé.

Piéu 3. Cong ty Cb phan Pia ¢ Beons 1a Nha dau tu ¢6 trach nhiém thue
hién cac ndi dung sau:

- Phéi hop ciing dia phuong dé dau tu nang cap ha tAng k¥ thuat, ha tAng X
hoi trong khu vue du 4n gép phan dAu tu két ndi ha tang chung d6 thi, phat trién
do thi thanh phé Di An.

- Chiu trach nhiém trude phap luét hién hanh v& viéc yéu cau hodc cung cép
cac nE_‘),i dung, van ban, so liéu khong trung thuc, sai l'.'j::ch, lam &nh huwdng dén tinh
kinh té, k¥ thuat, m¥ thuat clia d6 &n quy hoach chi tiét nay.




- Chiu trach nhiém v& phép ly dat dai, c6 tréch nhiém thuc hién day du cac
quy dinh va nghia vu vé dAt dai theo quy dinh ctia Luét dat dai va phap luat hién
hanh.

- Sau khi do 4n quy hoach chi tiét duoc phé duyét, d& nghi Nha dau tir the
hién céc budc tiép theo ding quy dinh vé trinh tu tht tuc theo quy dinh hién
hanh.

- Lap Béo cdo danh gi tic ddng méi trudmg, thoa thuin vé phong chdy
chita chay trinh cép c6 thadm quyén phé duyét.

- Lap hd so théa thuén d4u ndi ha tAng k¥ thuat (dudng, cip dién, cdp thoat
nudc, phong chdy chira chay, théng tin lién lac,...) v6i co quan chu quan dé lam
co s& thuc hién cac budc tiép theo ding quy dinh.

- Céng bd quy hoach va trién khai thuc hién dir 4n diing theo trinh tw x4y
dung co ban hién hanh, chim nhét 13 30 ngay ké tir ngay ky Quyét dinh phé
duyét quy hoach. _

- Lién hé S& Tai nguyén va Méi trudng lap thu tuc vé dAt dai dbi véi khu
dat 14p quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vén phong HDND - UBND thanh phé Trudng phong Quan
ly d6 thi, Téng Gidm dbc Cong ty cb phén dia bc Beons, thil trrdng cic nganh cé
lién quan va Chu tich UBND phuong Binh An chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay ké tir ngay ky./.
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